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MADDE 1- İŞİN YERİ

“Kırıkkale İli Merkez İlçesi, Fabrikalar (1. Kısım) Mahallesi Arsa Satış Karşılığı Gelir Paylaşım İşi”

MADDE 2- İHALE BÖLGESİNDEKİ İNŞAAT ALANLARININ ÖZELLİKLERİ

İhale kapsamında yer alan imar parsel no’ ları kullanımları ve özellikleri aşağıda verilmiştir.

	İli
	İlçesi
	Mahallesi
	Ada
No
	Parsel
No
	Fonksiyonu
	Arsa Alanı (m2)
	Emsal
	Emsale Esas İnşaat Alanı (m2)

	Kırıkkale
	Merkez
	Fabrikalar (1. Kısım)
	5322
	3
	Ticaret + Konut Alanı
	11.548,00 m²
	2,5
	28.870,00 m²

	
	
	
	TOPLAM
	11.548,00 m²
	
	28.870,00 m²



Onaylı İmar planları, plan notları doğrultusunda inşaat uygulaması yapılacaktır.
Proje alanı (ihale alanı) ne olursa olsun söz konusu parselin tamamında 3194 sayılı İmar Kanunu gereği yaptırılacak ifraz, tevhit, ihdas, yola terk ve imar uygulaması işlemlerini yapmak, yaptırmak, ilgili Kurumlarda onaylatmak Kırıkkale Belediyesi’nin muvafakatını da alarak YÜKLENİCİ’ nin sorumluluğundadır.
Plan notlarında bahsedilmeyen hususlarda ilgili Kanun ve yönetmelik hükümleri geçerlidir.
Yapılacak tüm yapılarda “Afet Bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki Yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır.
Bu parsellerde YÜKLENİCİ imar yönetmelikleri kapsamında, satışı özendirici ve hasılatı artırıcı projeleri yapıp Kırıkkale Belediyesi Onayını almak kaydıyla uygulayacaktır.

[bookmark: _GoBack]Bütün projelere ait iş bitim süreleri de aşağıda verilmiştir. Anılan süre içinde yapılar bitirilecektir. İş programı da bu süreler uygun olarak düzenlenecektir.

2.2- İŞ SÜRELERİ
YÜKLENİCİ, yükümlülüğünde bulunan inşaat işlerini yer teslim tarihinden itibaren 900 (Dokuzyüz)  gün içinde bitirmekle yükümlüdür. Bakım, muhafaza ve Arsa satış karşılığı İdare Payı Toplam Geliri tamamlanma süresi geçici kabul tarihi ile kesin kabul tarihi arasındaki süre olup 365 (Üçyüzaltmışbeş) gündür. Bu durumda Sözleşme süresi toplam 1265 (Binikiyüzaltmışbeş) gündür.

2.3 - SÖZLEŞME KAPSAMINA İLİŞKİN HUSUSLAR:
İhale kapsamında bulunan işler projeleri, vaziyet planları, Özel İdari ve Teknik Şartname Hükümleri, İhale Şartnamesi, Sözleşme, Yürürlükteki Teknik Mevzuat, Deprem Yönetmeliği, diğer yönetmelikler göre Standartlara uygun olarak ve ruhsatları alınıp eksiksiz olarak yapılacaktır. 
YÜKLENİCİ,  KIRIKKALE BELEDİYESİ ve diğer ilgili kuruluşlara tüm projelerin onaylatılması ile ilgili her türlü işlemleri bedelsiz olarak yapacaktır. Bu bağlamda geliştirilecek gelir paylaşım projesinde aşağıdaki hususlara uyulması zorunludur.
Aplikasyon krokileri, yol kotu gibi yapıların temel ruhsatı alınabilmesi için gerekli bütün işlemler yapılacaktır.
1. Zemin etüdleri ve/veya jeolojik-jeoteknik etüd raporlarıyüklenici tarafından hazırlanacaktır.Statik-B.Arme hesaplar ile üstyapı (mimari, B.Arme, Tesisat, v.s) ve altyapı (içmesuyu, kanalizasyon, yağmursuyu, peyzaj v.s) uygulama projelerini ve detayları hazırlanacak ve Kırıkkale Belediyesi’nin onayını müteakip ilgili kuruluşlara onaylatılması ile ilgili her türlü işlem bedelsiz olarak yapılacaktır.
2. Onaylı proje, şartname ve mahal listelerine uygun, her nevi kazı, dolgu, temel inşaat işleri, tesviye kazıları, temel ıslah işleri, alana ilişkin zemin etüd raporları ve/veya jeolojik-jeoteknik etüd raporları sonucunda gerekiyorsa zemin iyileştirme yöntemlerinin uygulanması ( mini kazık, fore kazık, çakma kazık, enjeksiyon, granüler malzeme ile kompaksiyon, çimento ve kireç ile iyileştirme, jet-grout v.b. yöntemler ), gerekli nakliye, döküm yeri temini ve benzeri işler bedelsiz yapılacaktır. 
3. Projelendirmede engelliler için gerekli tüm tedbirler alınacaktır.
4. Yangın güvenliği ile ilgili olarak yerel mevzuat da dikkate alınacak, ilgili idareler (Belediye imar müdürlüğü, itfaiye vb) ile görüşülecek ve bu idarelerin istekleri uygulama projelerine yansıtılacaktır.
5. Tüm inşaat işleri ile bina içi kalorifer tesisatı, sıhhi tesisat,  elektrik tesisatı, interkom tesisatı, Tv anten tesisatı, paratoner tesisatı, doğalgaz tesisatı vb. Yapım işleri ilgili yönetmeliklere uygun olarak yapılacaktır.
6. Yapıların  temelleri, duvarları ve bütün döşemelerinde gerekli ısı, ses, nem ve su yalıtımı işleri, temel drenajı ile bina çevre tretuvarları ve benzeri işleri yapılacaktır.
7. Yapılara ait, kanalizasyon ve yağmursuyu şebekelerinin (bacalar dahil) toplama noktalarına kadar olan bağlantısının yapılması ile ilgili tüm işler yapılacaktır.
8. Bölgeler içindeki yaya ve araç yolları, otoparklar, oyun grupları ve aydınlatmalarının yapılması ile ilgili tüm işler yapılacaktır.
9. Bölgeler içindeki yolların ana yollara bağlantıları YÜKLENİCİ tarafından yapılacaktır.
10. OG/AG trafo merkezleri ve AG dağıtım şebekesi için gerekli enerji müsade belgesinin ilgili kurumlardan takibi ve sonuçlandırılması YÜKLENİCİ tarafından yapılacaktır.
11. OG/AG e trafo merkezleri ve OG dağıtım Şebekesinin tesisi ile yöresel Elektrik İdaresinden  alınacak olan Enerji Müsaade Belgesi hükümlerine göre şebekenin sisteme bağlantısı YÜKLENİCİ tarafından yapılacaktır. 
12. Elektrik enerji temini için, Trafo Merkezlerinin, AG dağıtım panolarından bölge harici panolarına (yöresel Elektrik İdaresi ile mutabakat sağlanması halinde imal edilecek), harici panolardan binalara ait kofra veya sayaç panolarına elektrik bağlantılarının yapılması ve bölge içi harici panolar  ile ilgili tüm işler YÜKLENİCİ tarafından yapılacaktır.
13. Bina ve saha aydınlatması, elektrik altyapısı, şehir şebekelerine bağlantıları (yöresel elektrik idaresi tarafından verilecek enerji müsadesi hükümleri doğrultusunda)  , ENH , trafo merkezi , trafo merkezleri arası ring bağlantı, hücre donatımı , yedek çıkış hücresi, ve benzeri tüm imalatlar ( Yöresel elektrik idaresi hükümleri doğrultusunda) yüklenici tarafından yapılacaktır. 
14. YÜKLENİCİ imalatlarında şartnamelerine uygun olarak hatların  TEDAŞ’a kabul işlemlerini takip edecek ve bu konuda TEDAŞ’ın şartlarını yerine getirecektir.
15. YÜKLENİCİ, tasdikli uygulama projelerine ve yöresel Gaz Dağıtım Şirketi’nin şehir içi doğalgaz dağıtım şebekesi tesisine ait teknik  şartnamelerine uygun şekilde imalat yapacaktır. 
16. Telefon şebekesinin, ana şebekelere bağlantıları için yer altında kablo kanalları ve yeraltı kablolarının yapılması ile ilgili tüm işler YÜKLENİCİ tarafından yapılacaktır.
17. Binalara ait su, yangın şebekesi ile ana şebekeye bağlantısı yapılması ile ilgili tüm işler YÜKLENİCİ tarafından yapılacaktır.
18. İnşaat alanındaki açık spor alanları, saha kaplamaları, bitkilendirme ve ağaçlandırma işleri ve çevrenin varsa istinat duvarlarına ait imalatlar yapılacaktır. 
19. İnşaat alanında mevcut bulunan her türlü bina vs. yıkımı ve inşaat sahasından uzaklaştırılması yüklenici tarafından bedelsiz olarak yapılacaktır.
20. İnşaatın yapılacağı alanlar üzerinde mevcut bulunan Yüksek  Gerilim vb. elektrik hatlarının inşaat alanı dışına taşınması bedelsiz olarak yüklenici tarafından yapılacaktır.
21. İnşaatın yapılacağı alanlar üzerinde mevcut fazla topraklar, her türlü moloz, inşaat artığı-kum çakıl vs. temizlenmesi ve benzeri işler bedelsiz yapılacaktır.
22. Sonradan yapılması zorunlu olan işlere ait altyapı uygulama projeleri (istinat ve ihata duvarları dahil) yaptırılacak ve ilgili mercilere onaylatılacaktır.  
23. İnşaatlarda Kırıkkale Belediyesi’nce onaylanmamış inşaat, tesisat vs. malzeme kullanılmayacaktır. Kullanılması halinde o imalata ait tutar ödenmeyecek olup yapılmış olan imalat sökülerek yeniden yapılacaktır.
24. Yukarıda özellikle belirtilmemiş olsa dahi bu ihale kapsamında tarif edilen binaların anahtar teslimi inşaatlarının eksiksiz hizmete sunulabilmesi için İhale sınırları içerisinde kalan gerekli her türlü inşaat imalat işleri tamamlanacaktır.
25. Yüklenici tarafından Çevre ve Şehircilik Bakanlığından ÇED yönetmeliği kapsamında gerekli izinlerin yüklenici tarafından alınması zorunludur.
2.4- ADAİÇİ ve GENEL ALTYAPILARI
YÜKLENİCİ, yukarıda belirtilen Ada ve Parsellerde yapılacak olan ve aşağıda sıralanan Genel altyapı ve ada içi altyapı işlerini (ana arterlere bağlanması dahil) projelendirme ve uygulama dahil olmak üzere, Özel Teknik Şartname ekleri şartnameler ile ilgili mevzuat hükümleri uyarınca yapacaktır. Projeler arasında tam bir uyum sağlanacaktır. YÜKLENİCİ hazırlayacağı projeleri KIRIKKALE BELEDİYESİ onayını takiben ilgili İdarelere onaylatacaktır. Projelerin hazırlanması, onaylatılması ve uygulama ile ilgili tüm giderler YÜKLENİCİ tarafından karşılanacaktır. 
· Yollar ve tretuvar işleri,
· İstinat ve ihata duvarı işleri,
· Her türlü zemin ıslahı, kazık temel işleri, 
· Enerji ve Altyapı hatlarının deplasesi,
· Açık ve kapalı otopark işleri,
· Atıksu şebekesi,
· Yağmur suyu şebekesi,
· İçme suyu ve yangın şebekesi,
· Bina temel drenajları,
· Sert zemin, bitkisel peyzaj, sanat yapıları, çocuk oyun alanları vb çevre düzenleme işleri,
· Su depoları ve bahçe sulama şebekesi,
· AG-OG elektrik hatları ile trafo tesisi,
· Yollar, otopark ve saha aydınlatmaları,
· Kablolu TV, Uydu TV (yayın merkezi, çanak antenler, receiver vs.)  şebekesi,
· Telefon Şebekesi,
· Yol aydınlatmaları,
· Doğalgaz şebekesi,
· Gerekirse dere ıslahı ve arıtma tesisi gibi altyapı işleri,

İmalatları ile bu imalatların yapılabilmesi için gerekli her türlü kazı, dolgu, kazılar için iksa vb. imalatların yapılması ve ilgili İdarelerde her türlü proje ruhsat ve onay işlemlerinin yapılması.
MADDE 3-	İŞLERİN GERÇEKLEŞTİRİLME SEVİYELERİNİN TESPİTİNDE KULLANILACAK PURSANTAJLAR

[bookmark: _Toc144787007]3.1- GENEL PURSANTAJ
	[bookmark: RANGE!A1:F63][bookmark: _Toc480454429]SIRA
	ÜSTYAPI PURSANTAJ KALEMLERİ
	ALT PURSANTAJ
	(*)
GENEL PURSANTAJ
	(**)
GENEL PURSANTAJ
	(***)
GENEL PURSANTAJ

	 
	TOPLAM
	100,00%
	100,00%
	100,00%

	A
	Temel kazısı, temel takviyesi ve dolgusu
	 
	6,75%
	6,75%
	6,75%

	B
	Temel grobetonu ve radye betonu
	 
	6,75%
	6,75%
	6,75%

	C
	Tavan betonu, elektrik boş boru döşenmesi, temel, döşeme ve duvarlardaki tecrit işleri (Bodrum Kat)
	 
	6,50%
	6,50%
	6,50%

	D
	İç bölme duvarları, sıvalı dış ve iç cephe elemanları ve kalorifer kazanının yerleştirilmesi (Bodrum Kat)
	 
	2,50%
	2,50%
	2,50%

	E
	Döşeme ve duvar kaplamaları, merdiven korkulukları
	 
	1,00%
	1,00%
	1,00%

	F
	Doğrama, cam, badana, boya vb. dış cephe işleri (Bodrum Kat)
	 
	1,50%
	1,50%
	1,50%

	G
	Zemin kat taban betonundan, son kat tavan betonunun dökümüne kadar beton döküm işlerinin tamamlanması (kalıp, demir, beton, su ve ısı izolasyonları vb.) ……….
	100,00%
	23,25%
	23,25%
	23,25%

	H
	Her türlü baca, düşey şaft ve iç bölme duvarlarının;
	100,00%
	4,50%
	4,50%
	4,50%

	
	-          Duvar işlerinin tamamlanmasında …….……
	50,00%
	
	
	

	
	-          Sıva işlerinin tamamlanmasında ……………..
	50,00%
	
	
	

	I
	Çatı, çatı örtüsü, bacalar, saçaklar çinko dere,oluk işleri tamamlandığında (şakuli borular hariç)…..
	100,00%
	1,50%
	1,50%
	1,50%

	J
	Boya hariç kapı ve pencere takılması
	100,00%
	6,00%
	6,00%
	6,00%

	
	-          Kasalar takıldığında ………………………..
	20,00%
	
	
	

	
	-          Kanatlar takıldığında ……………………….
	40,00%
	
	
	

	
	-          Madeni aksam montajında ..………………
	10,00%
	
	
	

	
	-          Cam takıldığında ……………………………
	30,00%
	
	
	

	K
	Dış duvar ve sıvasının yapılması veya cephe elamanı yapılarak monte edilmesi (dış iskele dahil, boya hariç) ......
	100,00%
	2,25%
	2,25%
	2,25%

	L
	Döşeme kaplamaları (eşikler, süpürgelikler dahil) karo, mozaik, halı, şap, seramik vb. …………………..
	100,00%
	3,00%
	3,00%
	3,00%

	M
	Merdiven basamak ve korkulukları  montajı ..........
	100,00%
	0,75%
	0,75%
	0,75%

	N
	Duvar kaplamaları (fayans traverten, ayna, duvar kağıdı, plastik ve kireç badana) tavan kaplamaları …
	100,00%
	2,25%
	2,25%
	2,25%

	O
	Tesisat İşleri
	100,00%
	12,75%
	12,75%
	12,75%

	
	-        Kalorifer tesisatı kolon ve braşmanlarınmontajı …
	10,00%
	
	
	

	
	-        Pissu, sıcak ve soğuk su, Doğalgaz, Yangın, düşey ve yatay boruların montajı (bodrum kat dahil) …………....
	15,00%
	
	
	

	
	-        Beyaz ve kromajlı malzemeler, yangın dolapları (Dolap, Lans ve hortum) ve su sayaçların montajı ....................
	20,00%
	
	
	

	
	-        Radyatör montajı (vanalar  dahil) ………………............
	15,00%
	
	
	

	
	-       Bodrum kat kalorifer tesisatı boruları montajı, çatı arası havalık boruları veya otomatik pürjörlerin montajı, kalorifer ve sıhhi tesisat borularının izolasyonu
	10,00%
	
	
	

	
	-        Kazan, pompa, yakıt tankı, brülör ve ekipmanları, genleşme deposu ve bağlantı borularının montajı, otomatik kontrol tesisat işleri   …………….
	15,00%
	
	
	

	
	-        Kullanma suyu, yangın sistemi hidroforları montajı, su deposu ve sistem ile ilgili boruların montajı. Elektrik Tesisat işleri   ………..…………....................
	5,00%
	
	
	

	
	-       Kalorifer, Brülör, Sıhhi tesisat vb. işlerin işletme tecrübelerinin yapılması .....
	10,00%
	
	
	

	P
	Elektrik tesisatı işleri (kuvvetli ve zayıf akım)
	100,00%
	5,25%
	6,75%
	5,25%

	
	-        Boş boru döşemesi …………………………………
	10,00%
	
	
	

	
	-        Tesisat kablolarının çekilmesi ……………………
	30,00%
	
	
	

	
	-        Anahtar, priz, buton ve armatürlerin montajı ….…
	30,00%
	
	
	

	
	-        Tablo, sayaç montajı ve giriş kofresine kadar bağlantının yapılması …….
	20,00%
	
	
	

	
	-         İşletme tecrübesinin yapılması …………………
	10,00%
	
	
	

	R
	Mutfak ve gömme dolaplarının montajlarının tamamlanması ……………….
	100,00%
	3,00%
	3,75%
	3,00%

	S
	Doğrama vb. dahil ahşap ve demir (merdiven korkuluğu vb.) aksamın yağlı boya ve cila işleri …….
	100,00%
	0,75%
	1,50%
	0,75%

	T
	Intercom kapı kontrol cihazı tesisatı
	100,00%
	0,75%
	1,50%
	0,75%

	
	-        Tesisatın ve kablo fersinin yapımı ……….………..
	30,00%
	
	
	

	
	-        Cihazların montajı ………………………………….
	55,00%
	
	
	

	
	-        İşletme tecrübesinin tamamlanması ………………
	15,00%
	
	
	

	U
	Asansör tesisatı
	100,00%
	4,50%
	0,00%
	4,50%

	
	-        Ray montajının tamamlanması ………………
	25,00%
	
	
	

	
	-        Kat kapılarının montajı ……………………….
	20,00%
	
	
	

	
	-        Makina dairesinin montajı ………………………….
	25,00%
	
	
	

	
	-        Kabin montajı ………………………………….…
	20,00%
	
	
	

	
	-        İşletme tecrübesinin tamamlanması ………….….
	10,00%
	
	
	

	V
	Paratoner tesisatı (radyoaktif yakalama uçlu)
	100,00%
	0,75%
	0,00%
	0,00%

	
	-        Yıldırım yakalama ucu montajı ……………………
	20,00%
	
	
	

	
	-        Çatı nakilleri ……………………………………….
	20,00%
	
	
	

	
	-        İndirme nakilleri ……………………………………
	20,00%
	
	
	

	
	-        Toprak elektrodu…………………………………
	20,00%
	
	
	

	
	-        Tesisatın kabulü ………………………………
	20,00%
	
	
	

	Y
	TV ve Telefon tesisatı
	100,00%
	0,75%
	2,25%
	1,50%

	
	-        TV anteni montajı, TV anten santralı ve kablolu yayın için TV linyesi………
	60,00%
	
	
	

	
	-        TV için işletme tecrübesinin tamamlanması ……
	15,00%
	
	
	

	
	-        Telefon bina dahili tesisatları ……………………
	20,00%
	
	
	

	
	-    Telefon için işletme tecrübesinin tamamlanması.  
	5,00%
	
	
	

	Z
	Dış cephe ve temizlik işleri 
	100,00%
	3,00%
	3,00%
	3,00%

	
	-        Balkonlarla ilgili işler, dış boya ve sıva kaplamasının yapılması, sakuli yağmur boruları dahil tüm cephe işlerinin tamamlanması ……...
	85,00%
	
	
	

	
	-        Katlarda inşaat pisliğinin temizlenmesi, bahçe, teras düzenlenmesi ………...
	15,00%
	
	
	




	S.NO
	ALTYAPI PURSANTAJ KALEMLERİ
	ALT PURSANTAJ
	GENEL PURSANTAJ

	GENEL TOPLAM
	100,00%

	1- Yol ve Otopark
	100,00%
	20,00%

	1
	Kazı-dolgu
	15,00%
	

	2
	Bordür-beton ayırma taşı
	10,00%
	

	3
	Yol kaplamaları
	70,00%
	

	4
	Diğerleri
	5,00%
	

	2-  Atıksu Şebekesi
	100,00%
	7,00%

	1
	Kanal kazısı, İsa dâhil
	40,00%
	

	2
	Kum-çakıl serilmesi
	2,50%
	

	3
	Stabilize dolgu
	2,50%
	

	4
	Kanal dolgusu
	2,50%
	

	5
	Kanal Borusu döşenmesi
	32,50%
	

	6
	Muayene bacası yapılması
	15,00%
	

	7
	Diğerleri
	5,00%
	

	3- Yağmursuyu Şebekesi
	100,00%
	7,00%

	1
	Kanal kazısı, iksa dâhil
	40,00%
	

	2
	Kum-çakıl serilmesi
	2,50%
	

	3
	Stabilize dolgu
	2,50%
	

	4
	Kanal dolgusu
	2,50%
	

	5
	Kanal Borusu döşenmesi
	32,50%
	

	6
	Muayene bacası yapılması
	15,00%
	

	7
	Diğerleri
	5,00%
	

	4- İçme Suyu Şebeke Bağlantısı ve Yangın Suyu
	100,00%
	3,00%

	1
	Kanal kazısı
	2,50%
	

	2
	Kum serilmesi
	2,50%
	

	3
	Stabilize dolgu
	2,50%
	

	4
	Kanal dolgusu
	2,50%
	

	5
	Boru döşenmesi
	75,00%
	

	6
	Parça ve armatür döşenmesi
	10,00%
	

	7
	Diğerleri
	5,00%
	

	5- Bina Temel Drenajları
	100,00%
	4,00%

	1
	Kanal kazısı
	15,00%
	

	2
	Kanal dolgusu
	5,00%
	

	3
	Çakıl ve / veya kırma taş ile drenaj yapılması
	30,00%
	

	4
	Perfore drenaj borusu döşenmesi
	20,00%
	

	5
	Muflu beton boru döşenmesi
	5,00%
	

	6
	Parsel ve muayene bacası yapılması
	20,00%
	

	7
	Diğerleri
	5,00%
	

	6- Peyzaj ve Sulama İşleri
	100,00%
	12,00%

	1
	Sert zemin peyzaj işleri
	40,00%
	

	2
	Bitkisel peyzaj işleri
	50,00%
	

	3
	Sulama işleri
	10,00%
	

	7- AG Dağıtımı ile Yol, Otopark ve Saha Aydınlatma
	100,00%
	28,00%

	1
	Aydınlatma direği, armatürü ve topraklaması
	8,00%
	

	2
	AG Besleme kablosu
	16,00%
	

	3
	PVC boru
	3,00%
	

	4
	Rögar yapımı
	2,00%
	

	5
	Bakır bara
	1,00%
	

	6
	OG hücreleri
	15,00%
	

	7
	Akım trafosu
	3,00%
	

	8
	Gerilim trafosu
	12,00%
	

	9
	AG çıkış panosu
	10,00%
	

	10
	OG kablolarının çekilmesi
	13,00%
	

	11
	Trafo binası inşaatı
	10,00%
	

	12
	Diğerleri
	2,00%
	

	13
	Sistemin işletme testi ve kabulünün yapılması
	5,00%
	

	8- Telefon Şebekesi
	100,00%
	6,00%

	1
	Telefon şebekesi işleri
	100,00%
	

	9- TV Dağıtım Şebekesi ve Yangın İkaz ve Alarm Tesisatı
	100,00%
	2,00%

	1
	Kablo çekilmesi
	35,00%
	

	2
	Kablo kanalı – PVC – menholler
	60,00%
	

	3
	Diğerleri
	5,00%
	

	10 - Isıtma tesisatı kanalları
	100,00%
	6,00%

	1
	Kanal Kazısı
	6,00%
	

	2
	Kum serilmesi
	3,00%
	

	3
	Kanal dolgusu
	3,00%
	

	4
	Dikişli çelik boru
	15,00%
	

	5
	Boru izolesi
	15,00%
	

	6
	İnşaat işleri
	53,00%
	

	7
	Diğerleri
	5,00%
	

	11- Doğalgaz şebekesine bağlantı yapılması
	100,00%
	5,00%

	1
	Doğalgaz şebekesine bağlantı yapılması
	100,00%
	




	SIRA NO
	ANA PURSANTAJ KALEMLERİ
	ALT PURS.
	GENEL PURS.

	TOPLAM
	 
	100,00%

	1 - ÜSTYAPI
	100,00%
	90,00%

	1,1
	Tatbikat Projelerinin hazırlanması ve Onayı
	2,00%
	 

	1,2
	İmalatların Yapılması
	93,00%
	 

	1,3
	Geçici Kabulün yapılması
	2,00%
	 

	1,4
	Yapı kullanma izin belgesinin alınması
	1,00%
	 

	1,5
	Tapu Muameleleri (Satış İşlemleri)
	0,36%
	 

	1,6
	Tapu Muameleleri (Kat İrtifak tapusu)
	0,32%
	 

	1,7
	Tapu Muameleleri (Kat mülkiyet tapusu)
	0,32%
	 

	1,8
	İşlerin Kesin Kabulü
	1,00%
	 

	2 - ALTYAPI
	100,00%
	10,00%

	2,1
	Tatbikat Projelerinin hazırlanması ve Onayı
	2,00%
	 

	2,2
	İmalatların yapılması
	93,00%
	 

	2,3
	Geçici Kabulün yapılması
	2,00%
	 

	2,4
	İlgili İdarelere Devir işlerinin tamamlanması
	2,00%
	 

	2,5
	İşlerin Kesin Kabulü
	1,00%
	 



Pursantajların dağılımında yer alan ancak  projesinde olmayan imalatlar Kırıkkale Belediyesi’nin uygun göreceği diğer imalat kalemlerine dağıtılacaktır.
İşe başladıktan ve projeler onaylandıktan sonra ihale öncesi tespit edilen pursantajlarda projenin mahal listesi, niteliği, özelliği, işin büyüklüğü, kat ve bodrum sayıları  gibi unsurlara bağlı olarak Yüklenicinin talebi ve/veya Kırıkkale Belediyesi’nin istediği hallerde Kırıkkale Belediyesi’nin kabul etmesi halinde değişiklik yapılabilecektir.
[bookmark: _Toc144787011]MADDE 4- PROJELER VE RUHSAT İŞLERİ
YÜKLENİCİ,  projeleri aşağıda açıklanan esasları göz önüne alarak yapacaktır.
a- Yüklenici yer tesliminden itibaren en geç 180 gün içinde tüm tatbikat projeleri, detaylar ve maketleri KIRIKKALE BELEDİYESİ’NE teslim edecektir. YÜKLENİCİ bu projeleri kendi yapım programına uygun olarak müşavirle anlaşacağı program doğrultusunda etaplı olarak verebilecektir.
Bütün projeler Bayındırlık ve İskan Bakanlığı (ÇŞB) proje yapım şartnamelerine uygun olarak hazırlanacaktır.
Projelerin belediye ve ilgili diğer kuruluşların mevzuatına uygun olarak hazırlanması ve onay işlemlerinin takibi ve sonuçlandırılması YÜKLENİCİ’ ye aittir.
b-	YÜKLENİCİ, KIRIKKALE BELEDİYESİ’nin onayladığı tüm proje ve evraklar üzerine düştüğü notlar ve yazı ile bildirdiği nihai görüşlerini uygulamak, söz konusu proje ve evrakları nihai görüşler doğrultusunda düzeltmekte yükümlüdür.
c- İlgili yönetmelikler ve şartnamelere uyumsuzlukları eksiklikleri (imzaların olmaması, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı’nın (ÇŞB) proje yapım şartlarına uyumsuzluk vb.) mahalli idarelerin onayını engelleyici hataları görülen ve eksik sayıda teslim edilen projeler, ihale dokümanında belirtilen sürede onaya sunulmuş olsa dahi, inceleme sonunda yukarıda belirtilen anlamda eksiklikleri tespit edilen proje setleri, zamanında onaya sunulmamış gibi işlem görecek ve Sözleşme’nin cezai hükümleri yürürlüğe girecektir.
d- Projeler hazırlanırken, çağdaş gereksinimlerin karşılanması gözönünde bulundurulacaktır. 
e- Zemin etüdleri ve/veya jeolojik-jeotekniketüd raporları, statik-B.Arme hesaplar ile üstyapı (mimari, B.Arme, Tesisat, v.s) ve altyapı (içmesuyu, kanalizasyon, yağmursuyu, peyzaj v.s) uygulama projelerini ve detayları hazırlanacak ve KIRIKKALE BELEDİYESİ’nin onayını müteakip ilgili kuruluşlara onaylatılması ile ilgili her türlü işlem bedelsiz olarak yapılacaktır.
f- Binaların; onaylı proje, şartname ve mahal listelerine uygun, her nevi kazı, dolgu, temel inşaat işleri, tesviye kazıları, temel ıslah işleri, alana ilişkin zemin etüd raporları ve/veya jeolojik-jeotekniketüd raporları sonucunda gerekiyorsa zemin iyileştirme yöntemlerinin uygulanması (mini kazık, fore kazık, çakma kazık, enjeksiyon, granüler malzeme ile kompaksiyon, çimento ve kireç ile iyileştirme, jet-groutv.b. yöntemler), gerekli nakliye, döküm yeri temini ve benzeri işler bedelsiz yapılacaktır. 
g- Binaların; temelleri, duvarları ve bütün döşemelerinde gerekli ısı, ses, nem ve su yalıtımı işleri, temel drenajı ile bina çevre tretuvarları ve benzeri işleri yapılacaktır.
h- İnşaat alanındaki bitkilendirme, rekreasyon ve ağaçlandırma işleri ve çevrenin varsa istinat duvarlarına ait imalatları yapılacaktır. 
i- Binaların yerleşimlerinde veya bölgelerin değişmesi durumunda Afet Bölgesi durumuna dikkat edilecektir. Bina yerleşimleri bu husus göz önüne alınarak yapılacaktır. Bu konulardaki tüm sorumluluk Yükleniciye aittir.
j- YÜKLENİCİ projelerini hazırlarken KIRIKKALE BELEDİYESİ ile yakın temasta olacaktır.
k- Projelerin revizyonu, gerekli etütleri vb. için YÜKLENİCİ’ ye projelerdeki gecikmeler nedeni ile sözleşmede sayılan sebepler dışında süre uzatımı verilmez.
l- YÜKLENİCİ, yaya yolları, kent mobilyaları, spor alanları, aydınlatma elemanları vb. ile binalarda çatı, doğrama, dolap, tüm ısı, ses ve su izolasyonları, merdiven, korkuluk ve küpeşte, parapet, denizlik, ıslak hacimlerde duvar ve döşeme kaplamaları, vitrifiye, elektrik ve tesisat elemanları yerleşim ve bağlantıları ve benzeri tüm detayları uygun ölçeklerde hazırlayacaktır.
m- YÜKLENİCİ yükümlülüğünde bulunan yeşil alanın sulama suyunun yeraltı suyundan sağlanması için gerekli yeraltı suyu araştırması yapacak, yeraltı suyunun sulamada kullanılmasının ekonomik olması durumunda kuyu lokasyonu ve karakteristiklerini belirleyecek ve sulama suyunun yeraltı suyundan veya şehir şebekesinden sağlanması durumuna göre sulama tesisat projelerini yapacaktır.
n- Bütün tesisatların ve beton/betonarme imalatların toprak içinde kalan bölümlerinin projelendirilmesinde toprağın fiziksel ve kimyasal karakteristikleri göz önünde bulundurulacaktır.
o- YÜKLENİCİ bitkilendirme ve ağaçlandırma konusunda ilgili yönetmeliklere ve KIRIKKALE BELEDİYESİ’nin taleplerine uymak zorundadır.
p- YÜKLENİCİ, bütün kesin projeleri, taslak tatbikat ve detay projeleri onay için 5’er takım siyah ozalit kopya, onaylanmış tüm nihai projeleri ise 5(beş)’er takım siyah ozalit, 1 takım polyester kopya ve 2 takım sayısal olarak CD’lere kaydedilmiş şekilde KIRIKKALE BELEDİYESİ’ne teslim edecektir.
İş bitiminde tüm proje orijinalleri (as-built) 3 takım siyah ozalit, 1 takım asetat ve 2 takım sayısal olarak CD’lere kaydedilmiş şekilde KIRIKKALE BELEDİYESİ’ne teslim edilecektir.
r- Yeni deprem yönetmeliklerine göre yapılması gereken her türlü zemin araştırmaları yapılacaktır. Sözleşmenin imzalanmasından sonra, yapılacak zemin araştırma programı Kırıkkale Belediyesi ve kontrollüğün onayına sunulacaktır. İşin yapımı için gerekli olan ve Kırıkkale Belediyesi veya kontrollüğün isteyeceği her türlü zemin etütleri Kırıkkale Belediyesinin veya kontrollüğün istediği doğrultuda yapılacaktır.
s- 2985 sayılı Toplu Konut Kanunu ek madde 9 hükümleri kapsamında ruhsat ve yapı kullanım izin belgeleri alınacaktır.
[bookmark: _Toc144787012]MADDE 5 - ÇEŞİTLİ HÜKÜMLER
a. YÜKLENİCİ,  İhale Şartnamesi, Sözleşme ve Özel Teknik Şartname’nin hükümlerini, bu ihale dökümanlarının eklerini dikkate alarak teklifini vermiştir.
b- İşbu sözleşmenin maddeleri arasında birbiri ile çelişen bir madde olduğu takdirde KIRIKKALE BELEDİYESİ lehine olan tercih edilecektir.
c- YÜKLENİCİ yer tesliminden itibaren en geç 15 (onbeş) gün içinde şantiye düzenlemesi ile ilgili projeyi onaylanmak üzere KIRIKKALE BELEDİYESİ’ne verecektir.
d- YÜKLENİCİ yükümlülüğünde bulunan bütün proje ve yapım işlerini gerçekleştirmesi için gereken teknik kadro ve teçhizatları iş yerine getirecektir.
e- Yapım süresince gerek duyulan her türlü testlerin şantiyede yapılması ve/veya KIRIKKALE BELEDİYESİ’nin onaylayacağı laboratuvarlarda yaptırılması YÜKLENİCİ’ nin yükümlülüğündedir. Testler YÜKLENİCİ ve KIRIKKALE BELEDİYESİ elemanları ile müştereken yapılacaktır.
f- Bütün kontrollük hizmetlerini KIRIKKALE BELEDİYESİ elemanları ve/veya KIRIKKALE BELEDİYESİ’nin görevlendirdiği TEKNİK MÜŞAVİR kuruluş KIRIKKALE BELEDİYESİ adına yürütecektir. YÜKLENİCİ, kontrolluk hizmetlerinde kullanılmak üzere, kendi şantiye binasında her türlü tefrişi yapılmış 50 m² lik bir mahalli tahsis edecektir.
g- İhale dökümanlarında “gün” olarak belirtilen bütün süreler, aksi belirtilmediği sürece takvim günüdür.
h- İnşaat sırasında mevcut tesislerde (yol, mevcut altyapı vb.) meydana gelebilecek hasardan YÜKLENİCİ sorumlu olacaktır.
i- Ocaklardan her cins malzeme çekilmesi için gerekli yol, köprü, tesisler, servis yolları ve servis köprüleri, YÜKLENİCİ’ nin sorumluluğundadır. Mevcut yol köprü vb. şeylerde oluşacak hasar, zarar ve ziyanlar YÜKLENİCİ sorumluluğunda olup bunlar nedeniyle istenecek maddi ve manevi tazminatlardan Kırıkkale Belediyesi sorumlu olmayacaktır.
j- Isıtma bir merkezden teklif edilmiş ise; Isı merkezlerine sıhhi tesisat ve ısıtma tesisatına ait akım şemaları ve ısı merkezlerinin diğer bloklarla bağıntılarını gösterir planlar konulacak, tüm bloklara giden hatların vanaları etiketlenerek belirlenecektir. Kalorifer kazanı, brülör, yakıt tankı, pompalar vb. tüm ekipmana ait tip ve kapasite belirleyici etiket ile kullanma ve bakım talimatları verilecek ve ısı merkezlerine asılacaktır.
k- Elektrik sayaç odasındaki pano ile kalorifer dairesi kuvvet dağıtım panosu tek hat şemaları hazırlanarak camlı bir çerçeve içinde sayaç odasında ve kalorifer dairesinde duvara asılacaktır. Bu planların yanında aynı şekilde hazırlanacak bir işletme talimatı da bulunacaktır.
l- Site yönetiminin kurulup faaliyete geçmesi ve Site Yönetimi ortak giderlerinin oluşmasına rağmen YÜKLENİCİ’ den kaynaklanan nedenlerden bağımsız bölümlerin teslimleri gecikirse, teslime kadar geçen süre boyunca site yönetimi ortak gider katılım payları YÜKLENİCİ tarafından karşılanacaktır.
m- KIRIKKALE BELEDİYESİ’nin kabulü yanı sıra; TEK, Belediye, TEDAŞ, TSE vb. gibi diğer ilgili kuruluşlarca yapılması gereken kabul işlemlerinin de yaptırılması ve bununla ilgili her türlü masraf YÜKLENİCİ’ ye aittir.
n- Özürlüler için; gerek projelerin düzenlenmesinde gerekse yapım esnasında gerekli tedbirler alınacaktır. Ayrıca Ada içi altyapı düzenlemesinde de özürlülürle ilgili tedbirler alınacaktır.
o- Bu projenin yaşama geçirilmesi için gerekli her türlü iş için YÜKLENİCİ’ ye hasılat payından başka her ne ad altında olursa olsun herhangi bir ödeme yapılmayacaktır.

[bookmark: _Toc144787013]
MADDE 6- ADA İÇİ ALTYAPI İŞLERİ İLE İLGİLİ HÜKÜMLER

a. Genel;
Ada içi altyapı uygulamalarında, İhale Dosyası eki “Altyapı İşleri Özel Teknik Şartnameleri” hükümlerinin gerekleri dikkatle takip edilecektir.
b- Peyzaj;
İhale bölgesi içinde kalan Ada dışı ve Ada içi altyapı unsurları ile peyzaj düzenleme kontur  ve elemanları arasında tam bir uyum sağlanır.
c- Makina Tesisat İşleri ;
Merkezi Isıtma teklif edilmiş işe; bloklarının ısıtılması ada bazında ve ada içindeki bloklardan bir veya ikisinin bodrumuna yerleştirilen ısı merkezlerinden sağlanacaktır. Isıtma, yangın tesisatı ve sıhhi tesisat boruları ısı merkezi bulunan bloklardan diğer bloklara betonarme kanallar içinde ulaşacak ve her bloğa bağımsız olacak şekilde bağlanacaktır. Tesisat saha boru hatları için TS301/3’e uygun dikişli çelik boru kullanılacaktır. Boruların eğimi bir noktadan drenaja imkan verecek şekilde düzenlenecektir.

[bookmark: _Toc40262852][bookmark: _Toc60820038][bookmark: _Toc144787014]MADDE 7 - YÜKLENİCİ’NİN BU İŞİN YÜRÜTÜLMESİ SIRASINDA TEMİN EDECEKLERİ

a- YÜKLENİCİ, bu işin yürütülmesi sırasında açılacak şantiye için asgari 50 m²,tam donanımlı (bilgisayar, yazıcı, fotokopi makinesi, telefon, fax, vb) bir mahalli KIRIKKALE BELEDİYESİ’nin kullanımına verecektir.

b- Şantiyede KIRIKKALE BELEDİYESİ’ne tahsis edilen odaların elektrik, su, telefon, faks, temizlik ve tüm masrafları YÜKLENİCİ tarafından karşılanacaktır.

Yukarıdaki koşullar-gereksinimler yer tesliminden sonra 10 gün içinde gerçekleştirilecektir. Aksi takdirde gecikilen her kalem için günlük ihale bedelinin % 0,02 (onbinde iki)’si kadar gecikme cezası alınacaktır. Şantiye binaları yapı ruhsatının alımından sonra yapılacaktır.
	Şantiye binalarının bakım ve onarımı YÜKLENİCİ’ ye aittir.
[bookmark: _Toc144787015]MADDE 8- ŞANTİYELERDE KONACAK LEVHALAR

	YÜKLENİCİ, Sözleşme’nin aktinden itibaren en geç 15 (onbeş) gün içinde inşaat sahasının KIRIKKALE BELEDİYESİ’nce gösterilecek yerlerine, aşağıda özellikleri ve uygulama şartları açıklanan levhaları koymaya mecburdur.

a) Levhalar üzerine, YÜKLENİCİ tarafından yapılıp KIRIKKALE BELEDİYESİ’nce onaylanan projesine göre KIRIKKALE BELEDİYESİ’nin, inşaatın, Kontrol’ un ve YÜKLENİCİ’ nin adı, ruhsat tarih ve numarası ile lüzumlu görülecek diğer hususlar yazılacak ve imalatçı firma tarafından yapılan provalar KIRIKKALE BELEDİYESİ’nin görüşüne sunulacaktır.

b) Levhalar, tahmini 1.70 x 2.80 m boyutunda olacak, renkli aluminyum levhadan parçalı olarak yapılacak, yaklaşık 7.00 m yükseklikte 50’lik patent borudan yapılmış 2 adet sehpa üzerine monte edilecektir. Patent borudan yapılan sehpanın ayakları, projesine uygun olarak beton temel içine gömülecektir. Uygulama YÜKLENİCİ’ nin hazırlayacağı ve Kırıkkale Belediyesi’nin onaylayacağı detay projelere göre yapılacaktır.

[bookmark: _Toc478138293]MADDE 9-İŞ GÜVENLİĞİ VE SAĞLIĞI
Aşağıdaki tedbirlerin alınmamasından kaynaklı iş kazalarında doğacak herhangi bir zarardan yüklenici sorumlu olacaktır.

1. Yüklenici yürürlükte olan iş sağlığı ve güvenliği mevzuatı çerçevesinde her türlü kontrol ve önlemin alınmasından sorumludur.
1. Yüklenici sahada uygulanacak olan İş Sağlığı ve Güvenliği uygulama planını mevzuata uygun olarak hazırlayarak eksikliklerin giderilmesinden sorumludur. 
1. Yüklenici, 4857 Sayılı İş Kanunu ve 6331 Sayılı İş güvenliği kanunu hükümlerine ve bu kanunlara dayandırılarak hazırlanmış olan yönetmeliklere uygun olarak şantiye ve bütün çalışma sahasındaki güvenlik önlemlerini alır.
1. Yüklenici, İş Sağlığı ve Güvenliğine İlişkin Yıllık Periyodik Eğitim planlarını yapar, plana uygun olarak eğitimler verir, özel çalışan grupları için eğitim programlarını hazırlamak ve uygulamaktan sorumludur. 
1. Yüklenici, sahada her türlü tehlike ve riske karşı alınan tedbirlerin yürürlükteki mevzuata uygunluğundan sorumludur.
1. Yüklenici, tedbir alınmamış tehlike ve risklere karşı derhal tedbir alınması konusunda Şantiye yönetimine gerekli talimatları verir. Risk derecesine göre çalışanın hayat bütünlüğünü riske atan bir durum varsa, gerekli tedbirler almakla yükümlüdür. 
1. Yüklenici, “İş Kazaları”na ve “ramak kala” lara ilişkin raporların tutulmasından ve tutulan raporlara göre düzeltici ve önleyici faaliyetlerle önlem alınmasından sorumludur.
1. Yüklenici, yasal olarak yapmakla zorunlu olduğu E-Kâtip İş Güvenliği uzmanı ve İşyeri Hekimi sözleşmelerinden sorumludur.
1. Yüklenici, iş güvenlik uzmanı ve işyeri hekiminin önerilerini dikkate alarak gerekli iş ve işlemleri yapmakla sorumludur.
1. İş güvenliği kurulu yasal olarak oluşturulması gerektiği durumlarda, iş güvenliği kurulunun kurulması yüklenici sorumluluğundadır.
1. Yüklenici, sahaya ve çalışma alanına ilişkin acil eylem planlarının hazırlanmasından sorumludur.
1. Yüklenici, sahada mevcut risklere ilişkin gerekli güvenlik tabelalarının hazırlar, çalışanların dikkatini çekmesi açısından çalışanların geçiş güzergâhları doğrultusunda tabela ve panoların konuşlandırılmasını sağlar. 
1. Yüklenici, iş ekipmanlarına ilişkin periyodik kontrollerin yapılmasından ve  periyodik olarak yenilenmesinden sorumludur.
1. Yüklenici, yatakhane ve yemekhanelerin binaların yangından korunması yönetmeliğine uygunluğunu sağlamakla sorumludur.
1. Yüklenici, sahanın ve çalışma alanlarının elektrik tesisatına ilişkin gerekli raporlamaları tutmaktan ve mevzuata aykırı bir durum olmamasından sorumludur.
1. Yüklenici,  iş güvenliğine ilişkin yürürlükteki her türlü yasal mevzuata uygun olarak çalışmakla yükümlüdür.
1. Yüklenici, işyerinin çevrilmesi, yıldırımdan korunması, KKD’lerin teslimi ve kullanımı… gibi tüm yasal zorunlulukların yerine getirilmesinden sorumludur.
1. Yüklenici,  Kırıkkale Belediyesinin istemesi durumunda en az üç ayda bir iş sağlığı ve güvenliği ile ilgili Kırıkkale Belediyesine rapor verilecektir.
1. İş sağlığı ve Güvenliği ile ilgili güncel mevzuatı takip ederek İdareyi ve Yüklenicileri bilgilendirerek gerekli düzenlemeleri takip etmek Yüklenici sorumluluğundadır.
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